STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej

~Skarpa Marymoncka” w Warszawie.

Tekst jednolity zmieniony:

- uchwatg nr 8/2006 WZCS w dniu 24 czerwca 2006 r.
- uchwatg nr 2/2007 WZCS w dniu 10 listopada 2007 r.
- uchwatami WZCS w dniu 19 listopada 2015 r.

Skréty oznaczaja:

- usm - ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1116 ze zm.),

- ps - ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo spdtdzielcze (Dz. U. z 2013 r. Nr 188, poz. 1443 ze zm.).
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DZIAL I Postanowienia ogélne

§1
Nazwa spofdzielni brzmi: Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Skarpa Marymoncka" zwana dalej
Spotdzielnig".
Siedzibg Spotdzielni jest m. st. Warszawa.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z
2003 r. Nr 188, poz.1848 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach

mieszkaniowych ( Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.) oraz niniejszego Statutu.

§2

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich

rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu.

§3

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest przede wszystkim dziatalnos¢ eksploatacyjna, a takze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zawieranie umow o ustanawianie i przenoszenie praw wiasnosci lokali, a takze zawieranie umow
najmu lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Spoétdzielni jak rowniez nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spotdzielni,

wspieranie inicjatyw mieszkancow w zakresie poprawy ich warunkow zycia w zarzadzanych
zasobach Spétdzielni,

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, stuzgcej eksploatacji i utrzymaniu zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni i przynaleznych terendw,

prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie rozwoju posiadanej infrastruktury technicznej
lub substancji budowlanej,

budowanie budynkéw mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu oraz zwigzanej z nig infrastruktury.

§4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 i 3 Spotdzielnia:

1) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna, okreSlong w § 3 pkt. 6,

2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie, jak réwniez nieruchomosciami cztonkdw

Spotdzielni nabytymi przez nich na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalna.

§5

Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw na

podstawie umowy zawartej z wtascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci.



§6

Spétdzielnia za zgodg Walnego Zgromadzenia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza

bezposrednio zwigzang z realizacjg celu jej dziatania, o ktorym mowa w § 2 i § 3 pkt.4 a takze tworzyc

i przystepowac do organizacji gospodarczych, spotecznych i samorzadowych.

§7

W sytuacji, o ktorej mowa w § 3 pkt.6, Walne Zgromadzenie w drodze regulaminu okresli zasady

realizacji inwestycji zgodnie z art.18 i in. usm.

DZIAL II Czionkowie. Ich prawa i obowiazki

Rozdziat | Czilonkowie

§8
Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ kazda osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.
Cztonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna.

§9
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona
pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej, podpisana przez przystepujacego do Spdtdzielni,
zawierac imie, nazwisko i adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe, siedzibe
i adres oraz ilos¢ zadeklarowanych udziatdw, stwierdzenie, o jaki lokal (mieszkalny czy o innym
przeznaczeniu) ubiega sie przystepujacy oraz dane dotyczace wkiadéw. O zmianie tych danych
cztonek zobowigzany jest bezzwtocznie zawiadomic¢ Spétdzielnie na pismie.
Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania cztonkow jest Zarzad Spotdzielni. Przyjecie
cztonka do Spétdzielni powinno by¢ stwierdzone na jego deklaracji podpisem dwdch cztonkéw
Zarzadu lub o0sdb przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni powinna by¢ podjeta w
okresie nie dtuzszym niz 2 miesigce od dnia zilozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o
przyjeciu w poczet czionkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjecia Zarzad zawiadamia
zainteresowang osobe w ciggu dwdch tygodni od dnia jej podjecia.
W przypadku odmowy przyjecia, zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w okresie nie dtuzszym niz 2 miesigce
od jego wniesienia, przy czym uchwata Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym

jest ostateczna.



5. Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czionkdw nabywcy spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu badz prawa odrebnej wtasnosci, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta

6. Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkdw réwne.

Rozdziat II Prawa i obowiazki czionkow

§10

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) prawo brania udziatlu w Walnym Zgromadzeniu,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,

3) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zadania rozpatrzenia przez wiasciwe organy
Spotdzielni wnioskdw dotyczacych jej dziatalnosci,

4) prawo do ustanowienia na jego rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

5) prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

6) prawo zadania przeniesienia na niego odrebnej wiasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalnym, w tym takze garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym pomieszczeniu
garazowym, do ktérego to lokalu przystuguje mu spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo,

7) prawo korzystania wraz z osobami wspodlnie zamieszkatymi z urzadzen i ustug Spotdzielni,

8) (skreslony),

8a) (skreslony),

9) prawo do bezptatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu i regulamindéw, wydanych na
jego podstawie,

9a) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotow obrad organdéw Spétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentdw pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich wydanie,

9b) statut spétdzielni, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdw spoétdzielni, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
spotdzielni,

10) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat obcigzajgcych cztonkéw za uzywanie lokalu,

11) prawo do otrzymywania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

12) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu z uwzglednieniem § 60 ust. 1,

13) prawo do odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

14) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowej,

15) prawo ujawniania w ksiedze wieczystej spotdzielczego wtiasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,



16) prawo otrzymania zaswiadczenia zwigzanego z zajmowanym lokalem mieszkalnym lub lokalem o

innym przeznaczeniu,

17) prawo osobistego sktadania wyjasnien na posiedzeniach organdw Spoétdzielni rozpatrujacych jego

sprawe na skutek skargi, odwotania lub wnioskéw przez niego sktadanych,

18) prawo wyrazania zgody na zmiane przeznaczenia pomieszczen i czesci wspdlnych budynku,

19) prawo do $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci.

§11

1. Cztonkowie Spotdzielni s obowigzani:

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

whnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

cztonkowie Spotdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego ochrone,
zawiadamia¢ Spotdzielnie w formie pisemnej o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz o wynajmie lub o oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu lub jego czesci, jezeli
miatoby to wptyw na wysokosS¢ optat na rzecz Spotdzielni,

zawiadamia¢ Spétdzielnie w terminie do 30 dni o wszelkich zmianach majacych wptyw na
wysokoS¢ optat wnoszonych na rzecz Spoétdzielni oraz sktadac na zadanie Spotdzielni oswiadczenia
o ilosci 0sdb zamieszkatych w lokalu,

przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindw i innych uchwal organow Spdtdzielni,

wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie i umowach zawieranych ze Spétdzielnia,
terminowo uiszczac optaty, o ktdrych mowa w pkt b.

Wpisowe wynosi %2 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktdrym mowa w ustawie z
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (dz. U. nr 200, poz. 1679 z 2004 .
z p6zn zmianami). Cztonek obowigzany jest wptaci¢ wpisowe w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o przyjeciu w poczet czionkéw Spdtdzielni. Wpisowe nie podlega zwrotowi.
Wspoétmatzonek zyjacego lub zmartego cztonka oraz zstepni i wstepni cztonka Zyjgcego
(aktualnego badZ dotychczasowego) lub zmartego, wptacajg wpisowe w wysokosci 10% kwoty
wpisowego.

Udziat wynosi dwukrotno$¢ aktualnie obowigzujgcego minimalnego wynagrodzenia za prace.
Cztonek obowigzany jest zadeklarowac, co najmniej jeden udziat i wptaci¢ go w ciggu 30 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o przyjeciu w poczet cztonkdow Spotdzielni. W przypadku
opdznienia wptaty udziatu, cztonek obowigzany jest za czas zwtoki zaptaci¢ spdtdzielni odsetki
ustawowe. Wspdtmatzonek zyjacego lub zmartego cztonka oraz zstepni i wstepni cztonka zyjgcego

(aktualnego badz dotychczasowego) lub zmartego wptacajg 3% kwoty udziatu.



Cztonek oraz osoba, faktycznie zajmujgca lokal mieszkalny zobowigzana jest wykorzystywac go
wytacznie na cel mieszkalny; zabronione jest prowadzenie w nim produkcji, warsztatu oraz
jakiejkolwiek innej dziatalnosci zaktocajacej spokdj innym mieszkancom.

Szczegbtowe zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni, z zastrzezeniem § 10 pkt 18, wraz z
zasadami porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow oraz obowigzki cztonka i Spotdzielni w
zakresie napraw i remontow wewnatrz i na zewnatrz lokali okreslajg odpowiednie regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Przepisy ustawy, Statut oraz umowy zawierane przez Spétdzielnie z jej cztonkami okreslajg prawa i
obowigzki cztonkéw wynikajgce ze stosunkdéw prawnych pochodnych od cztonkostwa w
Spotdzielni.

§12
Cztonek Spdtdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zgdac zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udziatu nastepuje w catosci w ciggu 3 miesiecy od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym ustato cztonkostwo.
Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikato, ze Spoétdzielnia poniosta
straty na pokrycie, ktorych nie wystarcza fundusz zasobowy, kwota podlegajgcego zwrotowi
udziatu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udziatowego wskutek po-

krycia strat ze $rodkdéw tego funduszu.

§13

Cztonek lub osoba korzystajgca z lokalu:

a)

b)

w razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody jest
obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna
lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejS¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli
otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spoétdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy; do czasu przybycia tej osoby, z
czynnosci tych sporzadza sie protokot,

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu jest zobowigzana udostepni¢ Spdtdzielni lokal w celu

dokonania przegladéw technicznych lokalu oraz wykonania roboét w lokalu lub budynku.

§ 14

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu

osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia lokalu w terminie 3

miesiecy od wygasniecia prawa i do przekazania lokalu Spoétdzielni. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek

dostarczenia innego lokalu.



Rozdziat III Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 15

1. Od uchwal organdéw Spotdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spodtdzielnig, cztonkowi
przystuguje odwotanie:

1) od uchwaly Zarzadu - do Rady Nadzorczej,

2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia. Jednakze od uchwaty Rady
Nadzorczej, ktdra zapadta wskutek odwotania cztonka od uchwatly Zarzadu, odwotanie do
Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

2. Termin do wniesienia odwofania wynosi 14 dni od daty doreczenia cztonkowi na pismie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotania:

1) przez Rade Nadzorczg — 60 dni,

2) przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

Zawiadomienie powinno zawierac takze pouczenie o prawie odwotania sie od uchwaty, terminie do

whniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.

3. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwofanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szeSciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznosciami.

Zarzad Spotdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty organu

odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwodch tygodni od daty podjecia uchwaty.

§ 16
1. Wniesienie odwotania w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub termindw zawitych do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez
okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktdrym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
2. Whniesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrz spdtdzielczym nie ogranicza go w
dochodzeniu swych praw na drodze sgdowej. W razie wystgpienia na droge sadowg o to samo
roszczenie, postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

3. (skreslony).

Rozdziat IV Ustanie czlonkostwa

§17
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka ze Spotdzielni,
2) wykluczenia ze Spoétdzielni
3) wykreslenia z rejestru cztonkdw Spoétdzielni,

4) $mierci cztonka oraz ustania osoby prawnej.



§18
1. Cztonek Spétdzielni moze wystgpi¢ za wypowiedzeniem ztozonym na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po ztozeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§19
1. Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastgpi¢c w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami
Statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami. Statut okresla przyczyny wykluczenia.
2. Przyczyne wykluczenia moze stanowi¢ w szczegélnosci:
1) sSwiadome dziatanie na szkode Spotdzielni,
2) uporczywe uchylanie sie od wykonywania zobowigzan wobec Spdtdzielni, w szczegdlnosci
wnoszenia opftat, o ktdrych mowa w § 49 - 50,
3) powazne naruszenie zasad wspdtzycia spotecznego,
4) uporczywe naruszanie postanowien Statutu lub regulamindéw Spdtdzielni, wydanych na
podstawie Statutu.
5) samowolne dokonywanie przerébek i zmian w lokalu z naruszeniem przepisow prawa
budowlanego,

6) samowolna zmiana przeznaczenia lokalu.

§ 20
Wykreslenie moze nastgpi¢ z powodu zbycia przez cztonka spotdzielczego wiasnosciowego prawa do

lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

§21

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim wystuchaniu jego
wyijasnien.

2. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej powinno by¢ doreczone cztonkowi pod
wskazany przez niego adres bezposrednio za pokwitowaniem odbioru lub listem poleconym, co
najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej Zawiadomienie powinno
zawiera¢ informacje o prawie obecnosci cztonka na posiedzeniu oraz wskazanie stawianych
cztonkowi zarzutow. Jesli cztonek prawidtowo zawiadomiony nie przybedzie na posiedzenie i nie
zawiadomi Spétdzielni o waznych przyczynach nieobecnosci, Rada Nadzorcza - moze podjaé
uchwale takze podczas jego nieobecnosci.

3. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkdw Zarzad zawiadamia wykluczonego lub
wykreslonego cztonka listem poleconym lub pismem za pokwitowaniem odbioru, w ciggu 14 dni
od dnia podjecia uchwaty. Zawiadomienie powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o trybie
i terminie odwotania.

4. (skreslony)



5. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgtoszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego

adresu ma moc prawng doreczenia. Zawiadomienie dwukrotnie awizowane przez poczte i nie

podjete w terminie uwaza sie za skutecznie doreczone.

§22

1. Cztonek wykluczony lub wykreslony z rejestru cztonkdw Spoétdzielni ma prawo:

1)

2)

3)

Odwotac sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu i uczestniczy¢ w
obradach Walnego Zgromadzenia w czesci jego dotyczacej popierajgc swoje odwotanie albo
Zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu tygodni od dnia doreczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem,

W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w

pkt. 2, biegnie od dnia, w ktdrym odwotanie powinno by¢ najpozniej rozpatrzone.”

2. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie pod

wskazanym przez niego w odwotaniu adresem, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego

Zgromadzenia. Jesli prawidtowo powiadomiony o terminie obrad cztonek na obrady nie

przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

3. 0O uchwale Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia cztonka na piSmie w ciggu 14 dni od daty

powziecia uchwaly. Jezeli odwofanie zostato rozpatrzone odmownie, zawiadomienie powinno

zawiera¢ odpis uchwaly z uzasadnieniem oraz informacje o sposobie i terminie zaskarzenia

uchwaty do sadu.

1)

2)

3)
4)

. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwilg:

Bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej chyba, ze
cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia,

Bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwofania od
uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty Rady,

Bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchyleniu uchwaty Rady Nadzorczej lub

Walnego Zgromadzenia.

§ 23

Cztonka Spotdzielni, ktory zmart, skreSla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktoérym

nastgpit zgon. Osobe prawng, bedacg cztonkiem Spdtdzielni skreSla sie z rejestru czionkéw ze

skutkiem od dnia ustania jej osobowosci prawnej.
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DZIAL III Prawa do lokalu

Rozdziat | Postanowienia ogdine

§ 24
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw Spétdzielnia w  budynkach
stanowigcych jej wiasnos¢ lub wspotwtasno$é moze:

1) (skreslony),

2) ustanawia¢ prawo odrebnej witasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i miejsc
postojowych w wielostanowiskowych pomieszczeniach garazowych, za wyjatkiem istniejacych
lokali uzytkowych,

3) wynajmowac lokale mieszkalne,

4) uzycza¢ cztonkom spdtdzielni miejsca postojowe na zasadach okreslonych w odpowiednim
regulaminie uchwalonym przez Walne Zgromadzenie.

2. Spotdzielnia moze sprzedawac cztonkom i innym osobom lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu stanowigce wiasnos¢ Spotdzielni, za uprzednig zgodg Walnego Zgromadzenia, za

wyjatkiem istniejgcych lokali uzytkowych.

§ 25
KolejnoS¢ ustanowienia na rzecz cztonkdéw Spotdzielni prawa odrebnej wiasnosci lokalu oraz prawo

wyboru lokalu ustala sie zgodnie z kolejnoscig wpisania cztonka do rejestru cztonkdw.

Rozdziat II Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 26 (skreslony)

§ 27

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Sprzedaz, zamiana i darowizna spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w
Spoétdzielni moze by¢ dokonana na rzecz kazdej osoby, niezaleznie od tego, czy nabywca tego
prawa zostanie przyjety w poczet cztonkdw Spotdzielni.

3. Zbycie spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

5. (skreslony).

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo

pierwszenstwa. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
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zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do

wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.
§ 28 (skreslony)
§ 29 (skreslony)

§ 30 (skreslony)

§31

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 32 (skreslony)

§33

Jezeli spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 34
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.
Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkdw nabywcy prawa, jezeli odpowiada on

wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§35

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osdb, w wypadku dtugotrwatych

zalegtosci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkdw, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt b, razgcego

lub uporczywego naruszania przez osoby korzystajgce z lokalu regulaminu porzadku domowego albo

niewlasciwego zachowania tych osdb czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci

wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2000

r. nr 80, pdz. 903 ze zm.) stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, tj.

dotyczagcym sprzedazy lokalu w drodze licytacji wystepuje na droge sadowg Zarzad Spétdzielni na

whniosek Rady Nadzorczej.
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§ 36
W wypadku wygasniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia obowigzana
jest uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu.
Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu, o ktdrym mowa w ust. 1.
Wyptata wartosci rynkowej lokalu lub jego czesci, o ktérej mowa w ust. 3, nastepuje w ciggu
miesigca od daty ustanowienia spotdzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu na rzecz innej
osoby.

§ 37

W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu prawo to, jezeli jest
obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreSlony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy;
Spotdzielnia jest obowigzana wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu
naleznosci wymienionych w § 49 i § 50 oraz z tytutu obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spétdzielni
powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Sposdb przeprowadzania przetargu okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 38

Do egzekucji ze spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o

egzekucji z nieruchomosci.

1.

2.

§ 39

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) (skreslony)

2) sptaty przypadajacych na jego lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym

w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktdrych mowa w § 49 i § 50.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust, 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spodtdzielni, na rzecz ktdrego, Spotdzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.
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Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust.1, wynosi %2 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w

ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 40

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo osobe niebedaca
cztonkiem Spétdzielni catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze bytoby to
Zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokoS¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci w terminie 30 dni od powstania ww.
okolicznosci,

Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedacg cztonkiem Spétdzielni w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego

prawa do tego lokalu.

§41

Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnoéci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wiasnosc¢

lokalu, przeniesienie wtasnosci tego lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz cztonka, ktdremu

przystuguje spotdzielcze wtasnos$ciowe prawo do tego lokalu.

§ 42

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosujg sie do spdtdzielczych wiasnosciowych praw do lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, w tym do garazy oraz do prawa do miejsc postojowych w

garazach wielostanowiskowych.

Rozdziat III Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

1.

§43
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspdinej
okresla ta umowa.
Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réowniez wiecej niz

jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.
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§ 44
Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich chyba, Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
Spoétdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedgcego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta.

§ 45
W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych do prawa odrebnej
wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, pdz. 903 ze zm.) z zastrzezeniami, o ktérych mowa w ust. 2 - 5.
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ Spotdzielni i wiascicieli lokali,
jest wykonywany przez Spétdzielnie, jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy wymienionej w ust. 1, chocby wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spoétdzielni.
Jednakze przepisow ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli oraz o zarzadzie nieruchomoscig wspdlng nie stosuje sie, z wyjgtkiem art. 18 ust. 1 dot.
zarzagdu powierzonego oraz art. 29 ust. 1 i ust.lb tej ustawy, w zakresie prowadzenia
odpowiedniej dokumentacji, ktdre stosuje sie odpowiednio.
Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, dot. zwiekszenia
obcigzenia wtascicieli lokali uzytkowych podejmuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
wspdlnej, obliczonego wedtug wielkosci udziatéw w tej nieruchomosci.
W odniesieniu do wiascicieli lokali, z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, dot. sprzedazy lokalu w drodze licytacji w sytuacji, gdy jego wtasciciel
zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych opfat lub w sposdb razacy lub uporczywy wykracza
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, wystepuje Zarzad
Spotdzielni.

§ 46
(skreslony) Wiasciciele lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach.
Za szkody wyrzadzone przez najemce lub uzytkownika w zwigzku z zamieszkiwaniem w lokalu

odpowiada wtasciciel lokalu.
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Rozdziat IV Wynajem lokali

§ 47
1. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, bedace w jej
dyspozycji oraz garaze i miejsca postojowe.

2. Wynajem miejsc postojowych nie dotyczy cztonkow Spétdzielni.

§48
1. Spdidzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom niebedgcym cztonkami
Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguije cztonkom Spotdzielni.

Rozdziat V Optaty za uzywanie lokali

§ 49

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, s3

obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci w czeSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wasnosciowe prawa do lokali,
sy obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spétdzielni, z zastrzezeniem § 83 ust. 4.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. 0d czlonka Spétdzielni bedacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkdow w zakresie
pokrywania kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng, Spotdzielnia pobiera wptaty na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych, o ktdrym mowa w § 84.

4. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjag i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach. Obowigzki te
wykonujg przez uiszczenie opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni z

zastrzezeniem § 83 ust. 4.
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Cztonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczna, oswiatows i
kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spdtdzielnia.

Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, solidarnie z cztonkami Spdtdzielni, wtascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedgacymi cztonkami spoétdzielni, ktdrym
przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w
lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktorych mowa w ust. 6 pkt. 1, ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, przeznacza sie wytgcznie na cele okre$lone w tych przepisach.
Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktdrych mowa w ust. 1-2 i 4,

2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego, zgodnie z art. 6 ust. 3 0 s.m., ktdra

powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 50

Opftaty, o ktérych mowa w § 49, wnosi sie, co miesigc do konca miesigca, ktdrego one dotycza.
Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub niebedgcego cztonkiem witasciciela lokalu
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat na Zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. Za zwtoke w uiszczeniu optat bedg naliczane odsetki ustawowe, od
1 dnia nastepnego miesigca.

O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w
§ 49 ust. 1-5, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie. W przypadku zmiany wysokosci optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
$ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych, spdtdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w § 49 ust. 1-5, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami spdtdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedgcy cztonkami spotdzielni moga
kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar

udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.
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DZIAL IV Organy spotdzielni

RozdziatI Postanowienia ogdine

§51
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§ 52

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej

liczby kandydatow. Odwotanie cztonkdw tych organdw, nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

§ 53
Przy obliczaniu wymaganej dla podjecia uchwaty przez organ Spdidzielni wiekszosci gtosow

uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Rozdziat II Walne Zgromadzenie

§ 54

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

1a. Walne zgromadzenie nie moze byc¢ zastgpione przez zebranie przedstawicieli.

2. Cztonek moze brac udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika. Cztonkowie
0 ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a
cztonkowie bedacy osobami prawnymi - przez ustanowionych w tym celu swych petnomocnikdw.
Petnomocnik nie moze zastgpi¢ wiecej niz jednego cztonka.

2a. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione do zabierania gtosu.

2. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej
oraz moga uczestniczyé zaproszeni goscie. Cztonkowie Zarzadu, jezeli nie sg cztonkami

Spotdzielni, uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

§55
1. Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej, osSwiatowej i

kulturalnej,
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2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czionkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu w
tajnym gtosowaniu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokdtu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwat w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych,
wystepowania z nich, w tym takze nabycia zbycia udziatéw (akcji) tych organizacji,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spdtdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do zwigzku lub wystgpienia z niego
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktdérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej*,

14) uchwalanie regulamindéw: obrad Walnego Zgromadzenia; Rady Nadzorczej i inwestycji, o
ktérym mowa w § 4 pkt. 1 oraz innych regulamindw, ktérych uchwalanie jest zastrzezone w
statucie do whasciwosci Walnego Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej.

Postanowienia ust. 1 pkt 5 nie stosuje sie do ustanawiania i przenoszenia prawa
odrebnej wiasnosci lokali, oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych

dokonywanych dla realizacji zadan Spoétdzielni, okreslonych w § 3 statutu.

§ 56

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ réwniez zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.
Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spoétdzielni, nie mniej jednak niz 30.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego

zwotania.
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W wypadku zgtoszenia zadania, o ktdrym mowa w ust. 3 i 4, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w
takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest

zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§ 57
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci Zarzad zawiadamia
wszystkich cztonkéw na pisSmie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami. W tym samym czasie
zawiadamia sie takze Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade
Spétdzielcza.
Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeSci majg prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢
wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.
W przypadku przewidzianym w ust. 2 zgtoszenia zgdania umieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkdw Spotdzielni, Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposdb okreslony w ust.1.
Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktdrych mowa w ust. 2, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkow spétdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat nie pozniej niz na trzy dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdw i poprawek zgtoszonych przez czionkow

Spotdzielni.

§ 58
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéow w terminach i w sposdb okreslony w § 57. Zasada ta nie
dotyczy uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.
Walne zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania

spraw objetych porzadkiem obrad.

20



§ 59
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.
Uchwaly sg podejmowane zwyktg wiekszoscig gtosow chyba, Zze ustawa lub statut wymagaja
kwalifikowanej wigkszosci gtosow.
Z zastrzezeniem § 52 i § 55 ust.1 pkt 2 - w czesci dotyczacej udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie. Jednakze na zadanie 1/5

cztonkoéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie gtosowanie tajne.

§ 60
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

1) Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

2) Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.

3) Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreSlenia cztonka
przystuguje wytgcznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

4) Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5) Jezeli ustawa Iub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w pkt. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposob wskazany w Statucie.

6) Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktdrym mowa w pkt. 4, jezeli utrzymanie
uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotkliwe
skutki, a opoOznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjgtkowymi
okolicznosciami i nie jest nadmierne.

7) Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdw Spotdzielni oraz
wszystkich jej organdw.”

(skreslony).
Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spdtdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasnosci

lokalu.
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§61
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
przez niego cztonek Rady Nadzorczej.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skifadzie co najmniej: Przewodniczacy, Zastepca
Przewodniczacego i Sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzic w skiad Prezydium
Walnego Zgromadzenia.
Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okre$la regulamin obrad Walnego

Zgromadzenia.

§ 62
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktoéry podpisujg Przewodniczacy i
Sekretarz.
Protokoty mogg przegladac¢ cztonkowie Spoétdzielni oraz upowaznieni przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat III Rada Nadzorcza

§ 63

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 64

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 - 13 cztonkdw, wybranych przez Walne Zgromadzenie

1.

§ 65

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat sposrdd cztonkdw Spotdzielni.

1a). Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana i konczy sie w dniu wyboru nowej Rady Nadzorczej, nie pdzniej jednak niz w trzecim
roku kadencji.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce pracownikami Spétdzielni.

§ 66
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Przed uptywem kadencji mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa wskutek:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia sie mandatu na pismie wobec Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
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Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi osoba, ktdéra w ostatnich

wyborach do Rady Nadzorczej uzyskata najwiekszg liczbe gtosdw, sposrdd pozostatych

kandydatow.

Kadencja nowego cztonka Rady uptywa z koncem kadencji catej Rady Nadzorczej.

Nieobecnos¢ cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniach Rady w ciggu kolejnych trzech posiedzen,

bez usprawiedliwienia, zobowigzuje Rade Nadzorcza do ziozenia na najblizszym Walnym

Zgromadzeniu wniosku o jego odwotanie ze sktadu Rady Nadzorczej.

§ 67

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczo-finansowych, a takze programoéw dziatalnosci spotecznej,

kulturalnej i o$wiatowej.

2) nadzédr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

a) badanie okresowych sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegotowym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

c) nadzér nad realizacjg uchwat Walnego Zgromadzenia,

d) przeprowadzanie kontroli zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow Spétdzielni i jej

cztonkdw,
e) kontrola wykonania planéw gospodarczych Spétdzielni, badanie okresowych zamknieé
rachunkowych i stanu majgtkowego Spdtdzielni

wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badania sprawozdan  finansowych,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene sprawozdan finansowych,
uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rade Spoétdzielczg i nadzor
nad wykonywaniem wnioskdw polustracyjnych,
uchwalanie regulaminéw przewidzianych Statutem oraz innych regulamindw niezastrzezonych
do kompetencji Walnego Zgromadzenia,
uchwalanie zasad wnoszenia, ustalania, waloryzacji i uzupetniania wkfadu budowlanego oraz
zasad rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych miedzy Spotdzielnig a
cztonkiem Zarzadu lub przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarcza dwodch czionkdw

Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz

nieruchomosci  wspdlnych, nieruchomosci Spoétdzielni, a takze zwigzanych z innymi

zobowigzaniami Spoétdzielni i zasad ustalania optat przypadajgcych na lokale z tego tytutu,

11) opiniowanie wnioskéw Zarzadu w przedmiocie zaciggania kredytow,
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12) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu,

13) rozpatrywanie wnioskow cztonkéw, dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni,

14) rozpatrywanie odwotan od uchwat zarzadu w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym,

15) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

16) prolongowanie termindw wptat naleznosci na rzecz Spoétdzielni lub rozktadanie na raty zadtuzen

cztonkéw w sytuacjach uzasadnionych szczegdlinymi okolicznosciami losowymi.

Rada Nadzorcza moze Zada¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi, dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 68
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego Rady Nadzorczej, zastepce
przewodniczacego Rady Nadzorczej i sekretarza, ktorzy stanowig Prezydium Rady Nadzorczej.
Jezeli Rada Nadzorcza powotuje state swoje komisje, w sktad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza
takze przewodniczacy tych komisji. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisje Rewizyjng, ktérej zadaniem jest badanie
gospodarki finansowej Spotdzielni, prawidtowosci rozliczen z cztonkami Spoétdzielni, wstepne
badanie sprawozdan finansowych i kontrola zabezpieczenia majatku Spétdzielni,
Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze powotywac takze inne  komisje state lub tez komisje
czasowe do zbadania okres$lonych spraw.
Szczegotowy zakres i tryb dziatania komisji okreslajg ich regulaminy uchwalone przez Rade

Nadzorcza.

§ 69

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - zastepca
przewodniczacego.
Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja sie w miare potrzeby nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane s takze na wniosek:

- 1/3 cztonkdw Rady,

- Komisji Rady,

- Zarzady,
w terminie 3 tygodni od dnia zgtoszenia pisemnego wniosku.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej ukonstytuowania zwotuje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, a w razie jego nieobecnosci jego zastepca w terminie 7 dni od daty

odbycia tego Zgromadzenia.

§70

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg zwykla wiekszoscig gtosow w obecnosci ponad potowy ogdinej

liczby cztonkéw Rady Nadzorczej. Uchwaly te, za wyjgtkiem uchwat dotyczacych spraw osobistych
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cztonkow sg podawane do wiadomosci cztonkow, w sposob i w terminie okreslonym w Regulaminie

Rady Nadzorczej.

§71
W posiedzeniu Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktdérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, Krajowej Rady

Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§72
Obstuge posiedzen Rady Nadzorczej zapewnia Zarzad. Zakres tej obstugi okreslany jest uchwatg Rady

Nadzorczej.

§73

1. Tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Rade okresla Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie. Jednakze, jesli Walne Zgromadzenie
w uchwalonym przezen Regulaminie Rady Nadzorczej wyrazi zgode na wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach Rady Nadzorczej, jest ono wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu
na ilos¢ posiedzen i nie moze by¢ wieksze niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktdrym mowa

w ustawie z dn. 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace

Rozdziat IV Zarzad

§74
1. Zarzad skiada sie z 2 oséb, w tym prezesa i cztonka, ktdrych wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza.
Wybor Prezesa jest dokonywany w drodze konkursu. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia.

2. (skreslony).

§75
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organdéw Spotdzielni
nalezy do Zarzadu.

3. Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Walnemu Zgromadzeniu.

§76
1. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu i zwotuje posiedzenia Zarzadu.
2. Posiedzenia Zarzadu odbywajg sie w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w miesigcu.

3. Zarzad podejmuje uchwaty wiekszoscig gtosow.
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W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z glosem doradczym przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony przez te Rade jej cztonek.

Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane. Protokot podpisujg wszyscy cztonkowie Zarzadu obecni na
posiedzeniu.

§ 77
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarcza
Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie jednostki, a takze petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
Z zakresu czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1, wylgczone sg nastepujgce sprawy, ktore
wymagajg uchwaty Zarzadu:

a) ustanawianie praw do lokali,

b) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

c) zacigganie kredytow,

d) nabywanie, zbywanie i likwidacja Srodkow trwatych,

e) przyjecie wnioskow i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i

Walnemu Zgromadzeniu,
f) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spotdzielni i wprowadzanie regulamindw pracy.

g) przyjmowanie w poczet cztonkow.

§78
Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i
petnomocnik.
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw

Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§79

Tryb pracy Zarzadu oraz zakres czynnosci prezesa i cztonka zarzadu okresla regulamin uchwalony

przez Zarzad i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat V Postanowienia wspoélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

1.

§ 80
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. Jednakze w razie koniecznosci
Rada moze wyznaczy¢ jednego lub dwoch ze swoich cztonkdw do czasowego petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.
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2. W skfad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spdtdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim
albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie

ich dotyczacych.

§81
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczyC jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w

odrebnych przepisach.

§ 82

1. Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nig osobiscie.

2. Do odpowiedzialnosci cztonkdow Rady Nadzorczej i Zarzadu majg odpowiednie zastosowanie
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow. W wypadkach, w ktérych
przepisy te przewidujg gérng granice odszkodowania, wynosi ono w stosunku do cztonkéw Rady
lub Zarzadu niezatrudnionych w Spdtdzielni kwote trzykrotnego przecietnego miesiecznego

wynagrodzenia w Spotdzielni za ostatni kwartat.

DZIAL V Zasady finansowe Spotdzielni

§83

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnianiu korzysci cztonkom Spétdzielni.

2. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o s.m., a przychodami z opfat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o s.m. zwieksza sie odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielnia moze przeznaczy¢é w
szczegolnosci na pokrycie wydatkdéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci, spotecznej, kulturalnej i
oSwiatowej. Przeznaczenie czesci tych pozytkdw i przychodow na realizacje innych statutowych
celéw/zadan wymaga zgody Walnego Zgromadzenia. Uchwata Walnego Zgromadzenia podjeta w
tym przedmiocie powinna szczegdtowo okresSlac te cele/zadania oraz sposob podziatu $rodkow

finansowych.
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4. Pozytki i przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

5. Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, do potrzeb, ktérej bedg przeznaczone Srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci mieszkancow, ktdrych
prawa do lokali s zwigzane z tg nieruchomoscig. Spotdzielnia nie ma prawa obcigzania hipoteki
nieruchomosci zamieszkanej przez posiadaczy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu bez

ich zgody.

§ 84
1.  Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sg:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatdéw cztonkowskich i innych Zzrédet okreslonych w
odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wnoszonych przez czionkéw i innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach

3) fundusz wktadéw budowlanych, powstajgcy z wnoszonych przez czionkdw wktadow
budowlanych,

4) fundusz remontowy - powstajgcy z wptat wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami, oraz oso6b niebedgcych cztonkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wynajmu lokali oraz z innych przychoddw
Spétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni.

5) (skreslony).

6) (skreslony).

2. Ponadto Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe:
1. zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych,
2. bezpieczenstwa,
3. inne fundusze w zaleznosci od potrzeb.
3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w
ust.2, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
4. Wartos¢ $rodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkladow
budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie wartosci tych Srodkéw trwatych

obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub wkiady budowlane.

§ 85
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten
fundusz - z funduszu udzialowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych i pozostatych funduszy.
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§ 86
1. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
3. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni, tgcznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wykfada sie w siedzibie Zarzadu
Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia

cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

Dziat VI Postanowienia koncowe

§87

Zmiana statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 2/3 gtosow.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgca Walnego Zgromadzenia

Joanna Boreczek Matgorzata Woncisz
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