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Stanowisko wnioskodawcy w sprawie nabycia prawa do nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym

Nawigzujgc do dotychczasowego postepowania w sprawie z wniosku Spotdzielni z dnia 15
listopada 2017 r. o ustanowienie przez Miasto Stoteczne Warszawa na rzecz Spétdzielni w
trybie bezprzetargowym prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci potozonej w
Warszawie przy ul. Zabtocinskiej, stanowigcej dziatke gruntu nr 11/15 w obrebie 7-04-07 o
pow. 4240 m.kw. dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege
wieczystg KW WA1M/00281082/ 5, Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Skarpa Marymoncka” w
Warszawie oéwiadcza, ze nadal jest ona zainteresowana nabyciem wymienionego prawa do
wskazanej nieruchomosci na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 8) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 ze zm.), oraz ze wszystkie
twierdzenia, o$wiadczenia i okolicznosci wskazywane dotychczas przez Spotdzielnie w
sprawie jako uzasadnienie nabycia wskazanego prawa do nieruchomosci pozostajg
odpowiednio aktualne.

Nieruchomo$¢ potozona w Warszawie przy ul. Zabtocinskiej, stanowigca dziatke gruntu nr
11/15 w obrebie 7-04-07 o pow. 4240 m.kw. dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg KW WA1M/00281082/5 jest dzierzawiona przez
Spotdzielnie od m.st. Warszawy od 2003 r.. Na wymienionej nieruchomosci od pazdziernika
2011 r. jest urzadzony parking na 72 stanowiska. W gruncie pod miejscami postojowymi
znajduje sie infrastruktura podziemna teletechniczna kanalizacyjna dla osiedla Spoétdzielni i
budynkach wzniesionych na nieruchomoséciach sasiednich. Parking zostat urzadzony na
podstawie pozwolenia na budowe wydanego w dniu 14 czerwca 2011 r. przez Prezydenta
m.st. Warszawy. Naktady na urzgdzenie parkingu poniosta Spoétdzielnia. Parking dla
nieruchomosci zarzadzanych przez Spoétdzielnie (budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul.
Zabtocinskiej 2, 4, 6, 8 i Smolenskiego 27a oraz pawilon ustugowy przy ul. Zabtocinskiej 10,
w ktorym mieéci sie biuro Spoidzielni, sklep spozywczy, przychodnia, bank i punkt
stomatologiczny) jest niezbedny. Osiedle Spoétdzielni powstato w latach siedemdziesiatych
(poprzednikiem prawnym SM ,Skarpa Marymoncka” byta Nauczycielska Spotdzielnia
Budowlano — Mieszkaniowa w Warszawie) i nie posiada ani parkingéw podziemnych, ani
terenu pozwalajgcego na urzadzenie parkingéw naziemnych z iloscig miejsc postojowych
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zabezpieczajacych potrzeby osiedla. Wydzierzawienie terenu pod parking (objetej wnioskiem
nieruchomosci) byto konieczne dla poprawy infrastruktury osiedla i zabezpieczenia wigkszej
ilosci miejsc postojowych. Dodatkowo w gruncie pod miejscami postojowymi znajduje sie
infrastruktura podziemna teletechniczna kanalizacyjna niezbedna dla funkcjonowania
budynkéw wchodzgcych w skiad osiedla zarzgdzanego przez Spotdzielnie oraz
udostepniana przez Spdtdzielnie nieruchomosciom sasiednim.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie juz od dwudziestu lat stara
sie pozyskaé w uzytkowanie wieczyste lub na wtasno$¢ teren objety wnioskiem. W latach
1998 - 2012 Spdidzielnia prowadzita z m.st. Warszawa rokowania w sprawie nabycia prawa
uzytkowania wieczystego do nieruchomosci objetej niniejszym wnioskiem. W przedmiocie
nabycia przez Spoéidzielnie nieruchomosci objetej wnioskiem w sprawie Zarzgd Gminy
Bielany wypowiedziat sie pozytywnie i na posiedzeniu w dniu 31.07.2001 r. w gtosowaniu
jednogtosnym wyrazit wole przekazania Spotdzielni w trybie bezprzetargowym tytutu do tej
nieruchomoséci, co znajduje potwierdzenie w Ustaleniach nr 35/01 pkt 33. Na bazie
wskazanej obietnicy Spoétdzielnia przez kilka lat finansowata wykonanie niezbednych
dokumentacji geodezyjnych — podziatowych niezbednych do uzyskania tytutu do
nieruchomosci. Poczatkowo nieruchomo$é objeta wnioskiem byta czescig innej wiekszej
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng 11/12, przy czym Spoétdzielnia uzytkowata
jedynie czesé tej wiekszej nieruchomosci. W toku ubiegania sie przez Spoétdzielnie o
pozyskanie tytutu do posiadanej przez nig nieruchomosci decyzjg nr 40/2011 r. z dnia
31.08.2011 r. Prezydent m.st. Warszawy zatwierdzit podziat nieruchomosci — dziatki nr 11/12
w wyniku ktérego powstata objeta wnioskiem dziatka nr 11/15. Prace nad podziatem trwaty
kilka lat poniewaz na terenie na ktérym znajdowata sig nieruchomos$é objeta podziatem
(dziatka 11/12) nie istniat plan zagospodarowania przestrzennego. Dopiero uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego umozliwito dokonanie podziatu nieruchomosci.

W toku wskazanego postepowania m.st. Warszawa ustalito, Zze w stosunku do nieruchomosci
objetej wnioskiem nie istniejg roszczenia dekretowe (roszczenia bytych wiascicieli lub ich
spadkobiercow). s

Spotdzielnia jest zainteresowana pozyskaniem prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci objetej wnioskiem poniewaz pozwolitoby to na zapewnienie jej tytutu do
korzystania z nieruchomoséci na okres diuzszy niz okres umowy dzierzawy. Spotdzielnia
wnioskuje o ustanowienie na jej rzecz prawa uzytkowania wieczystego na okres do dnia
21.10.2069 r. - analogicznie jak zostat ustanowiony okres uzytkowania wieczystego do
nieruchomoséci stanowigcej dziatke 5/2 z obrgbu 7-04-07, na ktérej posadowiony jest
nalezacy do Spoétdzielni budynek stanowigcy infrastrukture dodatkowg osiedla, w ktérym
zlokalizowane jest biuro Spoétdzielni, sklep spozywczy, przychodnia, bank i punkt
stomatologiczny. Dodatkowe miejsca postojowe pozwolityby nie tylko na zapewnienie
wiekszej ilosci miejsc postojowych mieszkaricom osiedla, ale takze na zwiekszenie
atrakcyjnosci  uzytkowej lokali uzytkowych znajdujgcych sig¢ na wskazane; dziatce
zabudowanej pawilonem, poniewaz aktualnie potencjalni nabywcy uzalezniajg wynajecie
lokalu uzytkowego od zapewnienia miejsc postojowych dla pracownikow i klientow. Rejon ul.
Zabtociriskiej 10 nie posiada parkingéw urzadzonych wzdtuz ulicy, a tym samym jedyne
miejsca do zaparkowania dla pracownikéw i klientéw lokali uzytkowych posiadanych przez
Spodtdzielnie muszg byé przez Spéidzielnie zapewnione. Dodatkowo, z uwagi na lokalizacje
objetej wnioskiem dziatki 11/15 t]. jej rozciggniety ksztatt oraz bezpoérednie jej przyleganie
do zorganizowanego osiedla Spétdzielni i oddzielenie od innych obszaréw siatkg ulic
powoduje, ze teren dziatki ma ograniczone znaczenie dla samodzielnego funkcjonowania tej



dziatki i wyraznie wskazuje, ze nieruchomos$é objeta wnioskiem bedzie miata najbardziej
optymalne zagospodarowanie na potrzeby zapewnienia osiedlu mieszkaniowemu Spétdzielni
brakujgcych miejsc postojowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Skarpa Marymoncka” jest Spoétdzielnia o charakterze
eksploatacyjnym nie inwestycyjnym. Oznacza to, ze Spoétdzielnia utrzymuje swoje zasoby z
optat wnoszonych przez mieszkancoéw oraz z dochodéw z nielicznych lokali uzytkowych —
Spétdzielnia posiada lokale uzytkowe wymienione tylko w pawilonie uzytkowym przy ul.
Zabtocinskiej 10. Z tego wzgledu poprawienie infrastruktury osiedla poprzez
zagwarantowanie na dtuzszy okres miejsc postojowych dla mieszkancéw osiedla i
uzytkownikow lokali uzytkowych pozwolitoby Spétdzielni na lepsze zagospodarowanie terenu
osiedla, poprawe komfortu mieszkancow zamieszkiwania na nim i poprawe warunkow
komercyjnych lokali uzytkowanych posiadanych przez Spétdzielnie, z wynajmu ktérych to
lokali Spétdzielnia pozyskuje gtéwne dochody.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Skarpa Marymoncka” spetnia warunki do uzyskania w trybie
bezprzetargowym prawa uzytkowania wieczyste'go' do nieruchomosci objetej wnioskiem
poniewaz:

1) jest ona uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przylegtej do nieruchomosci
objetej wnioskiem,

2) jest od pazdziernika 2011 r. dzierzawcg nieruchomosci, ktorej dotyczy wniosek,

3) nieruchomo$é, ktérej dotyczy wniosek poza urzadzonymi na jej powierzchni
miejscami postojowymi w gruncie zawiera liczng infrastrukture podziemng
teletechniczng, kanalizacyjng niezbedng zarzgdzanymi przez Spétdzielnie budynkami
i udostepniang nieruchomosciom sgsiednim, :

4) nieruchomosé, ktorej dotyczy wniosek z uwagi na jej specyficzne potozenie (tuz przy
skarpie) i wymiary (waska i dtuga) nie moze by¢ praktycznie zagospodarowana jako
odrebna nieruchomo$é przez osoby trzecie, tym bardziej, ze ograniczenia
zagospodarowania tej nieruchomos$ci wynikajg takze z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5) potgczenie nieruchomosci z nieruchomos$cig przylegta (zabudowana pawilonem
ustugowym) pozwolitoby na polepszenie warunkéw zagospodarowania (zapewnienie
dodatkowych miejsc postojowych) zaréwno nieruchomosci przyleglej, ale takze
sgsiednich nieruchomoséci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,

6) zagospodarowanie nieruchomoséci na parking jest zgodne z aktualnym planem
zagospodarowania przestrzennego dla okolicy.

Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego w stosunku do nieruchomos$ci objetej
wnioskiem w sprawie jest korzystne takze dla m.st. Warszawy poniewaz z uzytkowania
wieczystego Miasto bedzie miato zapewnione trwalsze (na diuzszy z goéry okreslony okres) i
w wiekszej wysokosci (opfata poczatkowa i coroczne opfaty za uzytkowanie wieczyste)
dochody niz aktualnie osigga ono ze wskazanej nieruchomos$ci z tytutu jej wydzierzawiania
Spotdzielni.

Majgc na wzgledzie powyzsze Spoétdzielnia wnosi o ustanowienie na jej rzecz, jako jedynego
uzytkownika wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 5/2 z obrgbu 7-04-07, w



trybie bezprzetargowym, prawa uzytkowania wieczystego do dzierzawionej aktualnie przez
Spotdzielnie od m.st. Warszawa nieruchomo$ci potozonej w Warszawie przy ul.
Zablocinskiej, stanowigcej dziatke gruntu nr 11/15 w obrebie 7-04-07 o pow. 4240 m.kw. dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczystg KW
WA1M/00281082/5, z przyznaniem bonifikaty w pierwszej optacie.

W zatgczeniu odpis z KRS Spétdzielni.
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