Zatgcznik do Uchwaly nr 2/111/2024
Rady Nadzorczej Spofdzielni Mieszkaniowej
wSkarpa Marymoncka” z 21.03.2024 r.

REGULAMIN UZYWANIA LOKALI | ZASAD PORZADKU DOMOWEGO W SPODZIELNI
MIESZKANIOWEI] ,, SKARPA MARYMONCKA” W WARSZAWIE

Regulamin uzywania lokali i zasad porzadku domowego w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Skarpa
Marymoncka” w Warszawie (dalej: Regulamin) okresla zasady uzywania lokali i porzagdku domowego
obowigzujgce wszystkich Uzytkownikow lokali w budynkach stanowigcych zasoby Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” (dalej: Spotdzielnia), bez wzgledu na forme prawna
uzytkowania lokali oraz obowigzki Spétdzielni i Uzytkownikéw i ma na celu ochrone mienia
Spotdzielni.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Uzytkowniku — nalezy przez to rozumiec: cztonka Spétdzielni, ktéry posiada spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cztonka Spétdzielni, ktéry posiada odrebng wiasnosé lokalu,
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spétdzielni, najemce lokalu, osobe zajmujgcg lokal
bez tytutu prawnego;

2) lokalu — nalezy przez to rozumieé: samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu.

2. Uzytkownik korzysta z lokalu na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spétdzielcze i innych
ustaw oraz Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie (dalej: Statut)
i niniejszego Regulaminu.

§2
Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzagdzenia w Spétdzielni s3 dobrem wspdlnym, ktére nalezy
otacza¢ troskliwg opiekg i utrzymywac na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.
Uzytkownicy majg obowigzek wspotdziata¢ w tym zakresie z organami Spétdzielni oraz przestrzegac
zasad uzywania lokali i porzadku domowego obowigzujacego w Spétdzielni oraz zasad wspdtzycia
spotecznego.

§3
W zakresie nieuregulowanym odrgebnymi umowami, postanowienia niniejszego Regulaminu majg
zastosowanie réwniez do uzywania lokali oddanych przez Spétdzielnie w najem.

&4
Uzytkownik jest obowigzany do przestrzegania niniejszego Regulaminu oraz jest odpowiedzialny za
przestrzeganie Regulaminu przez osoby z nim zamieszkujace, a takze za najemcéw, podnajemcow,
gosci i inne osoby przebywajace w lokalu.

Il. UTRZYMANIE ZASOBOW SPOLDZIELNI W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM

Obowiazki Spétdzielni
§5
1. Spédidzielnia jest obowigzana dbaé o utrzymanie budynkdw i ich otoczenia w nalezytym stanie
technicznym, o sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzen, o przadek, czystos$c i
wyglad estetyczny budynkow i terenu Spotdzielni oraz zapewnic¢ obstuge administracyjng.



2. Spotdzielnia obowigzana jest takze do:

1) systematycznego przeprowadzania przegladéw technicznych zasobdw  Spdétdzielni,
oceniajacych stan techniczny, sanitarno-porzadkowy i estetyczny oraz przestrzegania
termindw legalizacji lokalowych urzgdzen pomiarowych;

2) realizacji prac konserwacyjnych i remontowych w okresach gwarantujgcych state utrzymanie
zasoboOw Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym i porzadkowym;

3) ustalania potrzeb remontowo-konserwacyjnych;

4) przyjmowania zgloszern od Uzytkownikéw przekazywanych w kaidej formie, w tym
telefonicznie, osobiscie, pisemnie, dotyczgcych niesprawnych instalacji, urzadzen
technicznych, przeciekow lub uszkodzen innych elementéw budynkéw i terenu, do
zapewnienia usunigcia tych uszkodzer oraz do udzielania Uzytkownikom informacji o terminie
ich usuniecia;

5) do egzekwowania od wykonawcy usuniecia wad wyniktych z niewtasciwego wykonania
remontow, napraw, konserwacji;

6) zapewnienia sprawnego funkcjonowania dzwigéw;

7) zapewnienia parametrow w zakresie centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;

8) zapewnienia cigglosci korzystania z zimnej wody o wiasciwych parametrach cisnienia.

§6

1. W ramach kontroli stanu technicznego budynkdw, Spétdzielnia zobowigzana jest dokonywadé
okresowych przegladdw instalacji elektrycznej, gazowej, wentylacyjnej oraz urzadzen tych
instalacji. Przeglady pozostatych instalacjiiich urzadzen w lokalach, Spétdzielnia dokonuje w miare
potrzeb.

2. Przeglady, o ktdrych mowa w ust. 1, moga by¢ przeprowadzane wytacznie przez osoby posiadajgce
kwalifikacje i stosowne uprawnienia zwigzane z dozorem nad eksploatacjg tych urzadzen i
instalacji.

3. O terminie przeprowadzenia przeglagdow Spoétdzielnia zawiadamia Uzytkownikéw poprzez
wywieszenie ogloszern na klatkach schodowych w budynkach, co najmniej na 7 dni przed
planowanym przeglagdem.

4. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagraZzajgcej bezposrednio powstaniem szkody Uzytkownik
jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli Uzytkownik jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, a brak udostepnienia lokalu powoduje zagrozenie
dla zycia lub zdrowia mieszkancéw budynku, lub stwarza ryzyko wystgpienia znacznej szkody w
mieniu Spoétdzielni, Spétdzielnia (wyznaczony przez nig pracownik) ma prawo dokonad sitowego
wejscia do lokalu, tj. pofgczonego z przetamaniem zabezpieczen przed dostepem don oséb
nieuprawnionych, w asyscie funkcjonariuszy policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale, W przypadku dtugotrwatej nieobecnosci, Uzytkownik powinien wskaza¢
osobe, ktéra w razie zaistnienia awarii bedzie mogta udostepnié¢ lokal w celu naprawy.

5. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ Uzytkownika lub petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do
czasu przybycia Uzytkownika lub tej osoby. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

6. W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu, jest zanieczyszczony badz uzytkowany
niezgodnie z przeznaczeniem, w wyniku czego stwarza zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia
mieszkancéw budynku lub utrudnia korzystanie z nieruchomosci wspdlnej lub innych lokali przez
innych Uzytkownikow, Uzytkownik jest obowigzany przeprowadzi¢ na koszt wiasny remont,
oczysci¢ lokal, przeprowadzi¢ dezynsekcje i/lub deratyzacje, w terminie wyznaczonym przez
Spotdzielnie.



§7

1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

naprawa przewodow instalacji gazowej do kurka odcinajgcego instalacje w lokalu;

naprawa przewodow instalacji wodnej (cieptej i zimnej wody) do wodomierzy w lokalu
wiacznie;

naprawa oraz utrzymanie w nalezytym stanie technicznym przewoddw pionowych instalacji
kanalizacyjnej;

naprawa przewodoéw i urzadzen instalacji elektrycznej do licznika energetycznego;

naprawa instalacji centralnego ogrzewania;

naprawa instalacji wentylacyjnej;

usunigcie uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na skutek niewykonania przez Spétdzielnie
napraw nalezacych do jej obowigzkow.

2. Spotdzielnia moze odmowic przyfaczenia urzadzer i instalacji w lokalu Uzytkownika w przypadku,
gdy:

1)
2)

3)

stan techniczny urzgdzed oraz instalacji jest niewfasciwy i zagraza bezpieczenstwu
Uzytkownika oraz innym Uzytkownikom;

sposob wykonania konserwacji urzgdzer oraz instalacji w lokalu grozi powstaniem szkody w
danym lokalu lub w innych;

nieudostepnienia lokalu na czas przeprowadzanych remontéw i napraw instalacji z
pominieciem lokalu wtgcznie.

3. Spoétdzielnia moze odtgczy¢ urzadzenia sanitarne lub techniczne stanowigce wyposazenie lokalu

np.

kuchnie gazows, jezeli sposdb uzytkowania tego urzadzenia przez Uzytkownika nie jest

wiasciwy i zagraza bezpieczenstwu danego lokalu lub innych lokali, a szczegdlnie, jedli stanowi
zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia innych Uzytkownikdw.

Obowiazki Uzytkownikéw

§8

1. Uzytkownik jest zobowigzany:

1)

2)

3)

4)

utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia w nalezytym stanie

sanitarnym i technicznym;

udostepnic Spotdzielni lokal na czas i w zakresie niezbednym do wykonywania napraw oraz

przegladéw instalacji i urzadzen okreslonych w § 6 ust. 1, oraz wszelkich prac wynikajgcych z

programu remontowo-konserwacyjnego Spétdzielni;

w przypadku nieudostepnienia lokalu na czas wykonywania prac, o ktérych mowa w pkt 2,

Spétdzielnia moze obcigzy¢ danego Uzytkownika kosztami wynikajacymi z tego tytutu lub

poming¢ dany lokal w realizacji planowanych zadan;

dokonywaé napraw wewnatrz lokalu niezaliczonych do obowigzkéw Spétdzielni tj.:

a) naprawa i wymiana podtog, posadzek i wykiadzin,

b) naprawa i wymiana powierzchni $ciennych, wyktadanych ptytkami ceramicznymi (np.
glazurg) w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

¢) wymiana, naprawa i dopasowanie okien i drzwi z zachowaniem dotychczasowego
podziatu okien i kolorystyki oraz z przestrzeganiem przepisow powszechnie
obowigzujgcych,

d) naprawa i wymiana oku¢ oraz zamkdw okiennych i drzwiowych,

e) wymiana oszklenia okien i drzwi,

f) naprawa i wymiana ekrandw pionéw instalacyjnych,

g) naprawa i wymiana odcinkow przewodéw wodociggowych (cieptej i zimnej wody) od
wodomierza do baterii,

h) naprawa i wymiana poziomdw instalacji wodno-kanalizacyjnych,



&

i) naprawa i wymiana wszelkich urzgdzer sanitarnych i technicznych (baterie, wanny,
kuchnie gazowe i elektryczne, sptuczki w fazienkach, sedesy, umywalki, weze elastyczne
instalacji wodociggowej itp.,

j) udraznianie przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu (zlewow, wanien,
umywalek, mis klozetowych itp.) do pionéw zbiorczych oraz udroznienie tych piondéw w
razie ewidentnego stwierdzenia ich zatkania z winy Uzytkownika,

k) naprawa oraz wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu, osprzgtu i zabezpieczen
instalacji elektrycznej lokalu (przetacznikéw, wytacznikow, gniazdek, bezpiecznikow,
urzadzen normatywnych), po uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody przez Spotdzielnie,

) konserwacja i naprawa kuchni gazowych lub elektrycznych oraz wymiany kuchni i ich
elementdéw (kurkéw, dysz, spiral, palnikéw),

m) konserwacja, naprawa i wymiana elementéw niestanowigcych pierwotnego wyposazenia
lokalu;

5) odnawia¢ zajmowany lokal w okresach gwarantujacych state utrzymywanie pomieszczen w

nalezytej czysto$ci i we wtasciwym stanie.

Poza naprawami wymienionymi w ust. 1 pkt 4 Uzytkownik jest obowigzany do likwidacji skutkdw
zniszczerh powstatych z jego winy w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem
cigzacych na nim obowigzkéw, przeprowadzenia dezynsekcji lokalu itp.

Uzytkownik zobowiagzany jest do biezacego usuwania na swoj koszt i we wiasnym zakresie
uszkodzen oraz zanieczyszczer powstatych w czesciach wspélnych budynku oraz poza budynkiem
w zwigzku z prowadzonymi pracami remontowymi w lokalu.

§9

Uzytkownik ma obowigzek udostepnic lokal Spétdzielni dla przeprowadzenia kontroli instalacji i

urzgdzen, o ktérych mowa w § 6 ust. 1.

Po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu Uzytkownik jest obowigzany ponadto udostgpnic lokal:

1) w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania, a takze zastepczego wykonania przez Spdtdzielnie prac obcigzajacych
Uzytkownika;

2) jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie w celu wykonania
koniecznych robét.

§10
Wszelkie przebudowy lokalu, jak przebudowa instalacji gazowej, wentylacyjnej, c.o., a takze
zmiany konstrukcyjne w lokalu moga by¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu zgody Spotdzielni,
przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow, w tym ustawy - Prawo budowlane.
Instalowanie w czeséciach wspéinych nieruchomosci, w tym na dachach i scianach budynkow anten
zewnetrznych RTV, satelitarnych, instalacji TV kablowych, instalowanie dodatkowych gniazd do
zbiorczych anten, szyldoéw, banerdw, gablot i szafek reklamowych, klimatyzatorow, a takze
dokonywanie wszelkich przerébek na zewnatrz lokalu np.:
1) instalowanie krat w $wietle okien zewnetrznych;
2) montaz zadaszen okien i balkonow;
3) zabudowa balkondw,
wymaga zgody Spétdzielni.
Zabroniony jest montaz krat w czesciach wspdlnych (korytarze klatek schodowych).
Niedopuszczalne jest samowolne wchodzenie na dach budynku.
Uzyskanie zgody nie jest wymagane w przypadkach instalowania dodatkowego wyposazenia, w
tym np.:
1) potozenia parkietu z wykonaniem izolacji dZzwigkochtonnej;



2) montazu mebli wbudowanych i roznego rodzaju zabuddw;

3) montazu boazerii drewnianych,

z zastrzezeniem ust. 6.

Prace, o ktérych mowa w ust. 5, muszg by¢ wykonane w taki sposéb, aby pozostawiony byt dostep
do instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania oraz puszek i
gniazd instalacji elektrycznych i anten zbiorczych oraz urzgdzen pomiarowych. Skutki
niezachowania tych zasad obcigzajg Uzytkownika.

OPLATY ZA UZYWANIE LOKALU

§11
Za uzywanie lokali Uzytkownicy wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz odpis na fundusz remontowy Spétdzielni czy
inne fundusze okreslone w Statucie.
Wysokos$c opfat, o ktérych mowa w ust. 1, jest ustalana przez Zarzad Spétdzielni na podstawie
kalkulacji kosztéw eksploatacji nieruchomosci, zawartej w planie gospodarczo-finansowym
Spétdzielni na dany rok uchwalonym przez Rade Nadzorczg. Zasady rozliczania kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali oraz nieruchomosci wspdlnych, nieruchomosci
Spotdzielni, a takze zwigzanych z innymi zobowigzaniami Spéfdzielni oraz zasady ustalania optat
przypadajgcych z tego tytutu uchwala Rada Nadzorcza.
Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ uiszczane co miesiac do korica miesigca, ktorego
one dotyczq. Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien wptywu naleznosci na konto Spétdzielni.
Za zwioke w uiszczeniu opfat bedq naliczane przewidziane Statutem odsetki ustawowe od 1 dnia
nastepnego miesigca.
O zmianie wysokosci optat Spdétdzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ Uzytkownikéw co najmniej
na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéow niezaleznych od Spoétdzielni, w
szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpaddw i nieczystosci ciektych,
Spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomic Uzytkownikéw co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Przepis ust. 5 zdanie drugie stosuje sie.

§12
W przypadku zalegania z optatami za uzywanie lokalu, Spétdzielnia wzywa pisemnie zalegajgcego
Uzytkownika do zaptaty, przesytajac informacje o stanie zadtuzenia wraz z naliczonymi do tego
dnia odsetkami za zwtoke. W razie dalszego zalegania z optatami, po powtdrnym ostatecznym
wezwaniu do zaptaty, Spotdzielnia w trybie postepowania sgdowego dochodzi zaleglej kwoty
optaty wraz z naleznymi odsetkami.
W stosunku do Uzytkownikéw niewykonujgcych zobowigzart wobec Spotdzielni stosuje sie sankcje
przewidziane prawem.
Uprawnienia Spétdzielni w odniesieniu do najemcéw zalegajacych z zaptatg za uzywanie lokalu,
okreslajg umowy najmu oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
W uzasadnionych przypadkarﬁh, na wniosek zalegajacego Uzytkownika, Spétdzielnia moze wyrazié
zgode na ratalng sptate powstalego zadtuzenia. Warunkiem wyrazenia zgody na taka forme sptaty
zadtuzenia jest biezgce wnoszenie optat za uzywanie lokalu.



IV. UZYWANIE LOKALU
§13

1. Uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny zobowigzany jest wykorzystywa¢ go wytacznie na cel
mieszkalny. Zabronione jest prowadzenie w nim produkcji, warsztatu oraz jakiejkolwiek innej
dziatalnosci zaktécajacej spokéj innym Uzytkownikom.

2. W lokalu mieszkalnym Uzytkownik lub osoba z nim zamieszkata moze wykonywac czynnosci
zawodowe, o ile nie narusza to obowigzujgcych przepiséw, substancji lokalu, nie sg one ucigzliwe
dla innych Uzytkownikéw oraz nie powoduja zwiekszenia kosztow eksploatacji dla Spétdzielni.

3. O wykonywanych w lokalu czynnosciach zawodowych, ktére przekraczajg zakres wymieniony w
ust. 2, Uzytkownik lokalu powinien zawiadomi¢ na pismie Spétdzielnie w celu uzyskania zgody na
taka dziafalnosc.

4. Zmiana charakteru korzystania z lokalu wymaga pisemnej zgody Spétdzielni.

§14

1. Lokal moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie catosci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni.

3. Umowy zawarte przez Uzytkownika z inng osobg na korzystanie z lokalu wygasaja najpdiniej z
chwilg wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego lub spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
tego lokalu. Przepis nie dotyczy prawa odrebnej wtasnosci.

4. Uzytkownik zajmujgcy lokal mieszkalny, wynajmujgcy go lub oddajgcy w bezptatne uzywanie jest
obowiazany zawiadomi¢ kazdorazowo Spétdzielnie, w terminie jednego miesigca o zmianie liczby
0s6b zamieszkatych w lokalu.

5. Uzytkownik zobowigzany jest na wezwanie Spoétdzielni do ztozenia oswiadczenia o iloSci osob
zamieszkatych w lokalu.

6. W przypadku odmowy podania przez Uzytkownika liczby oséb zamieszkatych w lokalu,
Spotdzielnia ma prawo naliczyé koszty uzaleznione od liczby oséb przyjmujac, ze w lokalu
zamieszkujg 3 osoby.

7. Spotdzielnia zobowigzana jest do niezwtocznego powiadomienia wiasciciela lokalu o naliczaniu
optat w sposob, o ktorym mowa w ust. 6.

V. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO | UTRZYMANIA CZYSTOSCI

§15

1. Uzytkownicy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, w piwnicach
oraz pomieszczeniach i terenach przeznaczonych do ogdlnego uzytku.

2. Uzytkownicy sa zobowigzani do utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu, usuwania
$mieci i zanieczyszczen gromadzgcych sie na i pod wycieraczkami przy drzwiach wejsciowych do
lokalu.

3. Niedopuszczalne jest:

1) wyrzucanie przez okna émieci, odpadkéw zywnosciowych, butelek, niedopatkéw papierosow
itp.;

2) organizowanie gtosnych spotkan towarzyskich na balkonach;

3) grillowanie na balkonach;

4) malowanie w kolorach innych niz przyjete w danym budynku: balustrad i stolarki okiennej z
uwagi na utrzymanie walorow estetycznych elewacji budynku;



5) wrzucanie do urzgdzen sanitarnych w lokalu przedmiotéw mogacych spowodowaé zatkanie
przewoddw kanalizacyjnych (np. $mieci, kawatki materiatdéw, $rodki opatrunkowe, odpadki
kuchenne).

. Uzytkownik zobowigzany jest segregowac odpady umieszczajgc je w specjalnie oznaczonych

pojemnikach usytuowanych w komorach zsypowych w budynkach lub kontenerach na terenie

Spoétdzielni.

. Zabronione jest wrzucanie do pojemnikéw w komorach zsypowych w budynkach odpaddw:

1) niebezpiecznych;

2) tatwopalnych;

3) wielkogabarytowych;

4) lekarstw;

5) poremontowych powstatych w wyniku wykonywanych prac remontowych w lokalu.

Uzytkownik zobowigzany jest do wyrzucania odpadéw zmieszanych w zwigzanych workach na

$mieci (torbach foliowych). W przypadku rozsypania wynoszonych odpaddw lub rozlania ptynu

Uzytkownik powinien je uprzgtnac. Odpady bio nalezy wyrzucaé luzem bez zadnych workow i

toreb.

. Uzytkownik zobowigzany jest we wtasnym zakresie do wywozu z terenu Spétdzielni odpaddw

poremontowych po wykonywanych pracach remontowych w lokalu. Uzytkownik nie moze

wyrzucaé i pozostawia¢ na terenie wspdlnym Spétdzielni przedmiotdéw, ktérych obowigzek
utylizacji lezy po stronie Uzytkownika, w tym kabiny prysznicowe, brodziki, muszle klozetowe,
umywalki, zlewozmywaki itp.

. Trzepanie moze odbywac sie w dni powszednie w godz. 8% - 20°° w miejscu do tego celu

przeznaczonym. Niedopuszczalne jest trzepanie dywandw, poscieli, ubran, wycieraczek na

balkonach, na klatkach schodowych i z okien.

. Skutki zasmiecania (zanieczyszczania) pomieszczen i terenéw przeznaczonych do ogdinego uzytku

oraz dewastowanie urzadzern stanowigcych wyposazenie budynku usuwane bedg przez

Spétdzielnie na koszt sprawcy szkody.

§16

. W przypadku dostarczenia do lokalu Uzytkownika mebli, sprzetu AGD itp. Uzytkownik jest
obowigzany do zwrdcenia uwagi na to, aby samochdd dostawczy nie uszkodzit chodnikdw,
podjazdéw, zieleni, a takie aby przy wnoszeniu tych przedmiotdw nie zostata uszkodzona klatka
schodowa, kabiny dzwigow itp.

. Uzytkownik bezzwtocznie po dostawie, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzany do oczyszczenia
terenu i klatki schodowej przywracajac je do stanu pierwotnego. Koszt usuniecia uszkodzen i
trwatych zniszczen powstatych przy dostawie obcigza Uzytkownika.

§17

. W budynku, w ktérym znajdujg sie wspoélne pomieszczenia gospodarcze, korzystanie z tych
pomieszczen moze odbywac sie zgodnie z ich przeznaczeniem.

. W przypadku, gdy Uzytkownicy nie wykorzystujg pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 1, mogg by¢
one przeznaczone do wykorzystania w innym celu, badZ wynajete przez Spétdzielnie.

§18
Przed wyjsciem z lokalu nalezy zakreci¢ krany i kurki gazowe.
Przed wyjazdem na dtuzszy okres nalezy zakreci¢ gtdwne zawory gazowe i wodne w lokalu. Lokal
nalezy zostawi¢ pod opieka wskazanej osoby, a w Spdfdzielni nalezy pozostawi¢ informacje
umozliwiajgca kontakt z tg osoba (telefon, adres email) w celu mozliwosci szybkiego kontaktu w
przypadku awarii.



VI. BEZPIECZENSTWO PRZECIWPOZAROWE

§19

1. W piwnicach, na korytarzach klatek schodowych, ktére stanowiag droge ewakuacyjng oraz na
balkonach nie wolno przechowywac materiatéw fatwopalnych np. kanistrow z benzyng, gazu w
butlach, farb na rozpuszczalnikach itp.

2. Korytarzy klatek schodowych i piwnic nie wolno zastawia¢ meblami, rowerami, kartonami, a takze
innymi przedmiotami utrudniajgcymi poruszanie sig i mogacymi by¢ przyczyng przypadkowego
zaprészenia ognia lub nawet umysinego podpalenia.

3. W przypadku nieprzestrzegania zasad okreslonych w ust. 1 i 2, przedmioty zastawiajgce korytarze
i piwnice beda przez Spétdzielnig usuwane na koszt Uzytkownika, bedgcego ich whascicielem.

4. 7abrania sie uzywania otwartego ognia oraz palenia papierosow w piwnicach, wspolnych
pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach, w kabinach dzwigéw osobowych.

5. Zabrania sie zastawiania drég osiedlowych, pozarowych, dojazdow do urzgdzen technicznych oraz
miejsc mogacych utrudniac dojazd do budynkow i altany $mietnikowe].

§20
1. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor gazu przy
kuchence lub kurki przy gazomierzu, po czym zawiadomi¢ o nieszczelnosci instalacji gazowej
Spotdzielnie (w godzinach pracy) lub po godzinach pracy pogotowie gazowe.
2. Zabrania sie odpalania materiatéw pirotechnicznych na balkonach oraz w bhezposrednim
sgsiedztwie budynkow.

VIl. ZASADY WSPOLZYCIA UZYTKOWNIKOW

§21

1. Obowigzkiem Uzytkownikow jest udzielanie sobie wzajemnej pomocy i niezaktdcanie spokoju
sgsiadom. Uzytkownicy powinni dazy¢ do zgodnego wspotzycia, unikania sytuacji konfliktowych
powodujgcych nieporozumienia i spory sasiedzkie oraz przejawia¢ zyczliwy i taktowny stosunek
do innych Uzytkownikow.

2. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach do tego celu przeznaczonych. Rodzice lub opiekunowie
powinni przestrzegac, aby dzieci nie bawity si¢ na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach,
dachach.

3. Za uszkodzenia mienia Spétdzielni odpowiedzialno$¢ ponoszg ich sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich opiekunowie.

4. W godzinach od 22:00 do 6:00 rano obowigzuje zachowanie ciszy nocnej, a przede wszystkim
nalezy:

1) 4ciszy¢ do minimalnego poziomu emisjg dzwieku;

2) nie korzystaé z pralki, odkurzacza itp. urzadzen w sposob zakidcajacy spokoj;

3) nie przesuwa¢ mebli,

4) nie gra¢ w pitke w lokalu,

5) nie organizowac gtosnych spotkan towarzyskich;

6) nie uruchamiaé silnikéw pojazdéw mechanicznych w celach kontrolnych lub naprawczych.

5. Prowadzenie gtosnych prac remontowych w lokalach dopuszczalne jest wytacznie w dni
powszednie w godzinach od 8:00 do 18:00.

§22
1. Uzytkownicy posiadajacy zwierzeta domowe zobowigzani sg do przestrzegania wymogow
sanitarno-porzadkowych, jak réwniez do naprawienia szkody wyrzadzonej przez zwierzgta.



Na terenie Spétdzielni przeznaczonym do wspdélnego uzytku:

1) zwierzeta domowe mogg przebywaé jedynie pod nadzorem witasciciela lub opiekuna
zwierzecia;

2) psy powinny by¢ wyprowadzane na smyczy, a zwierzeta agresywne lub mogace stanowié¢
zagrozenie dla otoczenia, rowniez w kagancach i pod opiekg osob, ktére zapewnia
sprawowanie nad nimi kontroli, z zastrzezeniem ust. 3.

. Dopuszcza sie zwolnienie psa ze smyczy wytgcznie w przypadku, gdy pies jest oznakowany w

spos6b umozliwiajacy identyfikacje wiasciciela lub opiekuna i wtasciciel lub opiekun sprawuje

kontrole nad psem. Zwalniajgc psa ze smyczy nalezy mie¢ na wzgledzie bezpieczenstwo ludzi,
innych zwierzat i uczestnikéw ruchu drogowego.

. Uzytkownicy utrzymujacy i wyprowadzajacy zwierzeta domowe sg zobowigzani do

bezzwtocznego usuwania zanieczyszczen statych w postaci odchoddw tych zwierzat z terendw

przeznaczonych do wspdlnego uzytku. Odchody zwierzat nalezy umieszcza¢ w oznakowanych
pojemnikach, koszach lub pojemnikach na odpady zmieszane.

. Niedozwolone jest wprowadzanie zwierzat na teren placu zabaw dla dzieci.

. Uzytkownicy posiadajagcy psa obowigzani sg do szczepienia psa przeciwko wsciekliznie w

terminach ustalonych przepisami.

. Zabrania sie karmienia ptakéw na balkonach i parapetach okiennych, na trawnikach oraz

wyrzucania odpaddéw zywnosciowych na terenie Spétdzielni.

§23

. Wewnetrzne drogi osiedlowe przeznaczone sg przede wszystkim dla ruchu pieszego.

Parkowanie samochodéw na terenie Spétdzielni jest dozwolone jedynie na wyznaczonych
parkingach.

. Kierujacy pojazdami zobowigzani sa do zachowania szczegdlnej ostroznosci, ustepowania
pierwszenstwa pieszym oraz podporzadkowania sie wszystkim zasadom i nakazom zawartym na
tablicach porzadkowych ustawionych na drogach wewnatrz Spétdzielni.

. Na terenie Spétdzielni zabrania sie:

1) postoju pojazdu z wtgczonym silnikiem przez okres dtuzszy niz 1 minute;

2) parkowania na chodnikach, trawnikach oraz tytem do budynkdw;

3) uzywania sygnatow diwiekowych;

4) mycia i naprawy samochodow,

z zastrzezeniem ust. 5.

. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1-3 nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych, rowerzystow, a
takze przypadkéw szczegélnych np. przewiezienie chorego, przeprowadzka, dostawa mebli,
duzego sprzetu AGD itp.

Miejsca postojowe na terenie Spéldzielni przeznaczone sg wyfgcznie dla samochoddw
osobowych.

. Zabronione jest pozostawianie na terenie Spétdzielni wrakdéw pojazddw. Koszty usuniecia wraku
przez Spotdzielnie obcigzajg wihasciciela wraku.

§24
Konserwacja i pielegnacja zieleni w Spétdzielni nalezy do obowigzkéw Spétdzielni.
. Obowigzkiem kazdego Uzytkownika jest dbatosc o najblizsze otoczenie budynku, a w szczegolnosci
o zielen tak, aby spetniata ona swoje zadania zdrowotne i estetyczne.
. Zabrania sie:
1) deptania trawnikéw oraz parkowania na nich samochodéw;
2) tamania drzew i krzewow;
3} zrywania kwiatow;
4) dokonywania nowych nasadzen bez gody Spoétdzielni;



5) niszczenia sprzetow zabawowych, fawek, koszy na S$mieci i innych elementéw
zagospodarowania terenu.

4. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie w taki sposéb,
aby elewacja budynku i okna lokali potozonych ponizej nie ulegaty zalewaniu wodg.

5. W przypadku spowodowania przez Uzytkownika zniszczen lub dewastacji kosztami napraw
Spotdzielnia obcigzy Uzytkownika.

6. Zabrania sie zamieszczania lub instalowania na Scianach budynkéw i na terenie Spotdzielni
szyldow, banerow, gablot i tablic reklamowych bez zgodny Spétdzielni.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§25

1. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnoéci za mienie przechowywane w piwnicach oraz w
pomieszczeniach gospodarczych wspdéinego uzytku, w tym w rowerowniach.

2. Jezeli Uzytkownik bad? osoby z nim zamieszkate nie przestrzegaja Regulaminu, Spoétdzielni
przystuguje w stosunku do tych oséb roszczenie o zwrot poniesionych w zwigzku z tym strat
niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do Uzytkownikéw sankcji przewidzianych
odrebnymi przepisami.

3. W przypadku nieprzestrzegania zasad porzadku domowego okreélonych w Regulaminie,
Spoétdzielnia uprawniona jest do kierowania odpowiednich wnioskéw o interwencje lub o ukaranie
do wihasciwych organdw.

§ 26
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie postanowienia
Statutu.
2. Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg Spétdzielni w dniu 21 marca 2024 r.
3. Traci moc obowigzujgcg Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie uchwalony przez Rade Nadzorczag w dniu 14
czerwca 2005 r. wraz z pdzniejszymi zmianami.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Karol Kopkcki
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