UCHWALA NR 4/111/2026
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,SKARPA MARYMONCKA” W WARSZAWIE
2 dnia 12 marca 2026 r.

w_sprawie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéow zakupu ciepfa na potrzeby centralnego
ogrzewania w budynkach nalezacych do Spotdzielni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w
Warszawie

Na podstawie § 67 ust. 1 pkt 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala sie ,Regulamin rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w
budynkach nalezgcych do Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie”, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

1. Postanowienia Regulaminu stosuje sig do rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania poczawszy
od okresu rozliczeniowego obejmujgcege rok kalendarzowy 2025.

2. W odniesieniu do rozliczenia kosztéw centrainego ogrzewania za okres rozliczeniowy obejmujgcy
rok 2025 stosuje sie postanowienia przejsciowe okreélone w Regulaminie.

3. Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ w petnym zakresie do okresow rozliczeniowych
rozpoczynajacych sie od dnia 1 stycznia 2026 .

§3

Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traca moc dotychczas obowigzujgce w Spdidzielni regulacje
dotyczqce zasad rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania, o ile pozostajg w sprzecznosci z
postanowieniami Regulaminu.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spéfdzieini Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w
Warszawie.

§5
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Sekretarz RN Przewodniczgcy RN
SM _Skarpa Marymoncka® SM ,Skyoncka'
Ka mﬁ\ Migkal Karpowicz

Zatacznik: Regulamin rozliczania kosztdéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w
budynkach nalezacych do Spétdzietni Mieszkaniowej ,Skarpa Marymoncka” w Warszawie.

W glosowaniu nad przyjeciem uchwaiy oddano:

gtosdw za: .. giosow przeciw: " gtosow wstrzymujacych sie: 0



REGULAMIN

Rozliczania kosztoéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach
nalezgcych do Spétdzielni Mieszkaniowej SKARPA MARYMONCKA w Warszawie

Rozdziat |

Postanowienia Ogolne

1. Podstawa prawna opracowania regulaminu :

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2024 1. poz. 266 z pozn.
zm.)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz warunkow wyboru metody rozliczania koszidw
zakupu ciepta {Dz.U. z 2021 r. poz. 2273)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz.
558 zpdin. zm.)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.)
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych {Dz.U. z 1999 r. Nr
74, poz. 836 z pdin.zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z pézn. zm.)
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo 0 miarach (Dz.U. 2 2021 r. poz. 1740 z pozn. zm.)
Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Skarpa Marymoncka” w Warszawie

PN-EN 834:2013-12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 z pdZn. zm.)
Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2024 1. poz.
1568 z pdZn. zm.)

2. Okreslenie poje€ uzytych w regulaminie

1.

o

Uzytkownik bokalu — osoba, ktérej przystuglje spotdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie
lub wtasnosciowe), prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemca lokalu stanowigcego
mienie Spoétdzielni.

Okres rozliczeniowy — umowny okres, za ktdry cyklicznie dokonuje sie rozliczen
catkowitych kosztow zakupu ciepta z zaliczkami wnoszonymi w tym czasie przez
uzytkownikow lokali. Okres rozliczeniowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym (od 1
stycznia do 31 grudnia kazdego roku).

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub zesp6t budynkdw zasilanych w ciepto z jednego,
wspdlnego wezta cieplnego, dla ktérego prowadzona jest odrebna ewidencja kosztow
zakupu cigpta.

Rozliczenie indywiduatne — podziat kosztow dostawy ciepta, przypadajacych na dang
jednostke rozliczeniowa, pomigdzy poszczegdlne lokale {mieszkalne i uzytkowe) w niej
usytuowane, Z uwzglednieniem wptaconych zaliczek.

Podzielnik kosztow ogrzewania — posiadajgce funkcje odczytu zdalnego (radiowego),
rejestrujgce m.in. réznice temperatur miedzy powierzchnia grzejnika a otoczeniem.



10.

11.

12.

Zarejestrowane dane przeliczane sg na bezwymiarowe jednostki stuzgce do ustalenia
proporcjonalnego udziatu lokalu w kosztach ogrzewania.

Wspotczynnik wyrownawczy (LAF) - wspotczynnik przeliczeniowy wynikajacy z
niekorzystnego potozenia lokalu w bryle budynku (np. lokale szczytowe, parter, ostatnie
pietro}, wyliczony na podstawie dokumentacji technicznej budynku. Ustala sie go zawsze
dlia catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

Wspotczynnik  oceny  (grzejnikowy/UF) -  wspétezynnik  przeliczeniowy
charakterystyczny dla danego uktadu grzejnik—podzielnik. Jego wartosc¢ zalezy od mocy i
specyfikacji technicznej konkretnego grzejnika.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartosé¢ uzyskana po przemnozeniu surowego
wskazania z podzielnika kosztéw przez wspétczynnik oceny {grzejnikowy) oraz
wspdtczynnik wyrownawczy (LAF).

Koszt zakupu ciepta ~ tgczna suma optat fakturowanych przez przedsigbiorstwo
energetyczne dostarczajgce ciepto, wyliczonych na podstawie cen i stawek optat
okreélonych w zatwierdzonej taryfie.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat statych i zmiennych za ciepto
dostarczane na cele ogrzewania.

Koszty rozliczenia — naleznosé, ktérg Spotdzielnia jest zobowigzana zaptacié firmie
rozliczeniowe] z tytutu wykonania ustug odczytowych i wygenerowania indywidualnych
rozliczen, zgodnie z aktualnym cennikiem stanowigcym zatacznik do zawartej z 13 firma
Umowy.

Firma rozliczeniowa - wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny, z ktérym Spotdzielnia
zawarta umowe na obstuge systemu pomiarowego oraz dokonywanie indywidualnych
rozliczen kosztow ciepta.

Rozdziat 11
2asady ogblne przy stosowaniu podzielhikéw kosztéw ogrzewania

Montaz elektronicznych podzielnikéw kosztow ogrzewania, ich odczyt, a takze
sporzgdzanie indywidualnych rozliczen kosztow zuzycia ciepta dla poszczegélnych lokali,
wykonywane sg przez zewnetrzng firme rozliczeniows, z ktérg Spoétdzielnia zawiera
odrebng umowe na swiadczenie tych ustug.

Podzielniki kosztéw montuje sie na grzejnikach zainstalowanych w pomieszczeniach
wszystkich lokali mieszkalnychi uzytkowych w danym budynku. Padzielnikdw nie montuje
sig na grzejnikach zlokalizowanych w pomieszczeniach wspdélnego uzytku (np. klatki
schodowe, wozkownie, suszarnie, pralnie).

Rozliczenie kosztdw ogrzewania dokonywane jest odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej (wezta cieplnego), zasilajgcej jeden lub wigcej budynkéw zlokalizowanych
w zasobach Spaétdzielni.

Okres rozliczeniowy rozpoczyna sig 1 stycznia, a konczy 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego.

Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta dla poszczegolnych lokali w danej jednostce
rozliczeniowej sporzadzane jest i przekazywane uzytkownikom w terminie do 4 miesiecy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Indywidualne rozliczenie dla lokalu sporzadzane jest w formie wydruku lub w postaci
elektronicznej. Dokument ten generowany jest przez system informatyczny firmy



rozliczeniowej i jako dokument rozliczeniowy (ksiegowy) nie wymaga opatrzenia
wtasnorgcznymi podpisami czionkdw Zarzadu Spétdzielni ani pieczecia imienna.

7. lakakolwiek zmiana parametréw instalacji C.O. w lokalu, w tym w szczegolnosci wymiana
grzejnika, zmiana jego mocy, wielkosci lub okresowy demontaz, dopuszczalna jest
wytacznie po uprzednim ztozeniu pisemnego wniosku przez uzytkownika tokalu i
uzyskaniu zgody Spotdzielni.

8. Montaz uzupetniajgcy podzielnika na nowym grzejniku (np. po przeprowadzonym
remoncie lokalu) wykonywany jest na koszt uzytkownika lokalu, zgodnie z chowigzujagcym
cennikiem ustug firmy rozliczeniowej.

8. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu {np. sprzedaz prawa, zmiana najemcy) w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego, Spdidzielnia dopuszcza mozliwos¢ sporzadzenia
rozliczenia posredniego, o ile strony transakcji ztoza pisemny wniosek w tej sprawie oraz
powiadomig Spotdzielnie o doktadnej dacie przekazania lokalu. Koszt ewentualnego
odczytu posredniego | sporzadzenia rozliczenia obcigza w rownych czesdciach
dotychczasowego i nowego uzytkownika lokalu. W przypadku braku takiego zgtoszenia,
rozliczenie roczne sporzadzane jest na uzytkownika lokalu figurujacego w ewidenc;i
Spotdzielni na dzien 31 grudnia danego roku.

10. W trakcie trwania sezonu grzewczego, na zlecenie Spotdzielni, firma rozliczeniowa moze
dokonywaé wyrywkowych lub celowych odczytéw kontrolnych w lokalach
charakteryzujacych sie razaco niskim lub bardzo wysokim zuzyciem ciepta, a takze w
lokalach, w stosunku do ktdérych zachodzi podejrzenie niesprawnosci systemu
pomiarowego.

Rozdziat lli
Koszty zakupu energii cieplnej

Koszty zakupu energii cieplnej dla danej jednostki rozliczeniowej (wezta cieplnego) stanowig

sume optat fakturowanych przez przedsiebiorstwo energetyczne na podstawie zatwierdzonej

i chowigzujacej taryfy dla ciepta.

Na catkowite koszty zakupu ciepta sktadajg sie:

2.1. Koszty state (optaty niezalezne od biezacego zuZycia ciepta), obejmujace w
szczegdlnosci:

a) optate za zamowiong moc cieplna (pobierang przez caty rok, tj. w okresie 12 miesiecy),

b} optate za state ustugi przesytowe, naliczang wedtug mocy zamowionej,

c) optate abonamentows.

2.2. Koszty zmienne (optaty zalezne od zuzycia ciepta), chejmujgce w szczegdlnosci:

a) optate za zuzyte ciepto, naliczana wedtug wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego
(cieptomierza gtéwnego) zainstalowanego w wezle cieplnym,

b} optate za zmienne ustugi przesytowe, pobierang w kazdym miesiacu, w ktérym nastgpit
pohdr ciepta, wyliczang na podstawie iloSci zuzytego ciepta (w zt/GJ).

Rozdziat IV
Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

1. Rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej dla poszczegélnych lokali dokonuje
Spotdzielnia zgodnie z postanowieniami  niniejszego Regulaminu. Wykonanie
technicznych czynnosci rozliczeniowych, w tym dokonywanie odczytow podzielnikdw
kosztdéw zamontowanych na grzejnikach oraz sporzadzanie indywidualnych wyliczen dla
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lokali, Spétdzielnia zleca wyspecjalizowanej firmie zewnetrznej na podstawie odrebnej
umowy.
Rozliczenie kosztow zakupu ciepta nastgpuje odmiennie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej (wezta cieplnego) wedtug nastepujacego podziatu:
2.1. Koszty state {niezalezne od zuzycia) - dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali,
2.2. Koszty zmienne {wynikajace ze zuzycia) - dzielone w proporcji:

a) 60% (koszty zuZycia w lokalach) - dzielone proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw, z uwzglednieniem wspotczynnikéw oceny (grzejnikowych) oraz
wspdtezynnikow wyrownawczych, wynikajacych z potozenia lokalu w bryle
budynku {wspétczynniki LAF),

b) 40% (koszty wspdlne) - dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j
lokali.

Koszty wspodlne, o ktérych mowa w ust. 2.2, lit. b), przeznaczone s3 na pokrycie kosztéw:
3.1. ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytku, tj. m.in.: klatki schodowe,
suszarnie, rowerownie, itp. oraz
3.2. ciepta przekazywanego (oddawanego) przez system przewodow rozdzielczych
instalacji C.O. (piony grzewcze, nieopomiarowane gatazki).
Z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu VI, dla lokali nieopomiarowanych z powodu
odmowy montazu podzielnikdw lub nieudostepnienia lokalu w celu ich instalacji, koszty
zuzycia (czes¢ zmienna} naliczane bedg jako iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu
oraz sredniego kosztu zmiennego przypadajacego na 1 m2 powierzchni w danej jednostce
rozliczeniowej, w wysokosci 200% $redniego kosztu zmiennego.
Z zastrzezeniem postanowien Rozdziatu VII, dla lokali, w ktérych nie dokonano odczytu z
powodu nieudostepnienia lokatu do odezytu lub w ktorych stwierdzono nieuprawniona
ingerencje w system pomiarowy (np. uszkodzenie podzielnika, zerwanie plomb, demontaz
grzejnika bez uprzedniej zgody Spotdzielni), koszty zuzycia naliczane beda w sposdéb
tozsamy jak w ust. 4 {iloczyn powierzchni lokalu oraz $redniego kosztu zmiennegoza 1 m2,
wwysokosci 200% $redniego kosztu zmiennego).
W przypadku stwierdzenia niesprawnosci podzielnika z przyczyn technicznych (np.
wyczerpanie baterii, usterka elektroniczna), bez sladéw nieuprawnionej ingerencji, koszty
zuzycia dla danego grzejnika okresla sie metoda szacunkowg na podstawie $redniego
zuzycia w oparciu o moc grzejnikow w danej jednostce rozliczeniowej (tzw. metoda SL).
Dla lokali uzytkowych znajdujacych sie w pawilonie, catkowite koszty ogrzewania
przypadajgce na ten budynek (wedtug wskazan odrebnego cieptomierza gtéwnego)
rozliczane sa proporcjonalnie do powierzehni  uzytkowe] poszczegolnych lokali
uzytkowych.
Optaty za ustuge rozliczeniowa ohcigzajg poszczegolne lokale mieszkalne zgodnie z
cennikiem zawartym w umowie z firma rozliczeniows.

Rozdziat vV
Inne postanowienia

Dla kazdego sezonu grzewczego {okresu rozliczeniowego) wyznacza sig minimainy i

maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu w sposdb podany nizej:

1.1. Srednig jednostkowg warto$é zuzycia wylicza sig poprzez podzielenie sumy
odczytéw podzielnikow (z uwzglednieniem wspdtczynnikdw  oceny i



wspotczynnikdw wyréwnawczych LAF) przez powierzchnie uzytkowa wszystkich
opomiarowanych lokali w budynku wyposazonym w podzielniki.

1.2. Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 50 % S$redniej jednostkowe] wartosci
zuzycia w budynku wyznaczanej zgodnie z pkt 1.1.

1.3. Maksymalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza si¢ jako iloczyn
powierzchni uzytkowej danego lokalu i 200% §rednigj jednostkowej wartosci
zuzycia w budynku wyznaczanej zgodnie z pkt 1.1.

W przypadku, gdy z wyliczen opartych na odczytach podzielnikdw wynika dla danego

lokalu koszt nizszy niz wyznaczony minimalny koszt zmienny, lokal ten obcigza sie

minimalnym kosztem zmiennym. W przypadku, gdy z wyliczen wynika koszt wyzszy niz
maksymalny koszt zmienny, lokal ten cbcigza sie maksymalnym kosztem zmiennym.

Réznica kosztdw (niedobor lub nadwyzka) powstata w wyniku zastosowania ograniczen, o

ktérych mowa w ust. 2, odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty zmienne do rozliczenia

na pozostate lokale w danej jednostce rozliczeniowej.

Spétdzielnia jest uprawniona do kontroli przestrzegania przepiséw okrestonych niniejszym

regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu przedstawicielom

Spétdzielni lub firmy rozliczeniowej w celu:
¢ kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji C.0.

e zainstalowania, wymiany lub serwisu podzielnikéw
e sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego przez odczyt bezposredni
{wzrokowy} z urzadzenia w lokalu

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany niezwtocznie powiadomié¢ Spotdzielnie o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji C.O. (grzejnik, zawory) lub podzielnikdow {plomby, brak

wskazan) pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnesci za wynikte stad szkody i btedne
pomiary.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazar podzielnika, Spétdzielnia

dokona jego wymiany a zdemontowane urzgdzenie zostanie poddane ekspertyzie.

Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik zgtasza na pismie lub mailem na adres

biuro@skarpamarymoncka.pl. lezeli ekspertyza wykaze, iz urzadzenie byto sprawne

technicznie, koszty ekspertyzy, demontazu/ montazu i cplombowania ponosi uzytkownik
lokalu.

Kwestionowanie wskazan podzielnika nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku

optacania biezgcych naleznosciza zuzycie ciepta wynikajgcych z otrzymanego rozliczenia.

Ewentualna korekta nastapi po rozpatrzeniu reklamacji i uzyskaniu wynikow ekspertyzy.

Przez caty okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia

miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania, w wysokosci ustalonej przez Spotdzielnie.

Rozdziat VI
Reklamacje

Uzytkownik lokalu moze wnies¢ do Spdétdzielni reklamacje na pismie lub mailowo
dotyczaca rozliczenia kosztow ciepta w jego lokalu, w nieprzekraczalnym terminie 30 dni
od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia.



Spoétdzielnia rozpatruje reklamacje i udziela odpowiedzi w terminie do 30 dni od daty
wptywu reklamaciji do Spétdzietni.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia dodatkowych czynnosci wyjasniajgcych (np.
ogledziny w lokalu, ekspertyza podzielnika) uniemozliwiajgcych rozpatrzenie reklamacji w
podstawowym terminie, Spotdzielnia zawiadamia uzytkownika lokalu przed uptywem 30
dni o przyczynie niedotrzymania terminu oraz wskazuje nowy, przewidywany termin
rozpatrzenia reklamacji.

Przedmiotem reklamacji nie moze by¢ naliczenie kosztéw w sposdb sankcyjny lub
szacunkowy (zgodnie z postanowieniami Rozdziatu V), jezeli byto ono wynikiem
nieudostepnienia lokalu w celu montazu lub wymiany podzielnikdw kosztdw, jak rowniez
w celu dokonania ich odczytu tradycyjnego (w przypadku awarii lub braku mozliwosci
wykonanta odczytu zdalnego drogg radiowa). Pisma w tej sprawie, dotyczace nalezycie
udokumentowanych przypadkow losowych, beda rozpatrywane przez Spotdzielnie
indywidualnie.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika lokalu, nieodebranie prawidtowo
awizowanej korespondencii, jak rowniez czasowa nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania,
nie stanowig podstawy do przedtuzenia terminu na wniesienie reklamacji.

Uznanie reklamacji i korekta indywidualnego rozliczenia danego lokalu nie powoduje
zmiany (przeliczania na nowo} dokonanego rozliczenia rocznego catego budynku.
Wyliczona z tego tytutu réznica stanowic bedzie bilans otwarcia kosziéw dla danegj
jednostki rozliczeniowej w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Rozdziat VIl
Przepisy przejsSciowe i koficowe

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty przez Radg Nadzorcza Spétdzielni.
Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie do rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania poczawszy od okresu rozliczeniowego obejmujgcego rok
kalendarzowy 2025 {tj. trwajacego od 1 stycznia do 31 grudnia 2025r.).

W rozliczeniu za okres, o ktérym mowa w ust. 2, nie stosuje sie przewidzianego w
Rozdziate IV ust. 4 i ust. 5 naliczania kosztéw zuzycia w wysokosci 200% $redniego kosztu
Zmiennego.

W sytuacjach okreslonych w Rozdziale IV ust. 4 i ust. 5, zaistniatych w okresie
rozliczeniowym obejmujgcym rok 2025, koszty zuzycia dla lokalu oblicza sig jako iloczyn
jego powierzchni uzytkowej oraz $redniego kosztu zmiennego przypadajgcego na 1 m2
powierzchni w danegj jednostce rozliczeniowej.

Przepisy Rozdziatu IV ust. 4 i ust. 5 stosuje sie w petnym brzmieniu poczgwszy od okresu
rozliczeniowego rozpoczynajacego sig w dniu 1 stycznia 2026 r.
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